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Stada og valkostir leigjenda




Hasnaedisoryggi I. II

v 4
AS| og BSRB
& Husnaedisoryggi er grundvollur velferdar. . . . .

& Heilbrigdur husnadismarkadur er grundvollur
efnahagslegs stodugleika. °




Husnazedisoryggi
AS| og BSRB

® ASI og BSRB hafa lagt rika aherslu &
husnadismal i barattu sinni fyrir baettum
kjorum launafélks, sérstaklega fyrir
tekjuleegstu hépana innan sinna rada.
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Husnaedisoryggi
ASl| og BSRB

¢ Um 75% launafélks & [slandi eru i
adildarfélogum AS| og BSRB.




Husnaedisoryggi
AS| og BSRB

¢ Um aldamétin hurfu stjérnvold fra félagslegum
lausnum a hasnaedismarkadi.

¢ [ Ggdu pess i stad aherslu a auknar lanveitingar til
husnadiskaupa.

& Afleidingin var fasteignabola sem sprakk pegar
fjarmalakerfid 4 slandi vard gjaldprota haustid 2008.




Husnzedisoryggi
AS| og BSRB

& Markadurinn tryggir ekki htisnaedisoryggi
fyrir alla hdpa.

® bess vegna eiga ASI og BSRB leigufélag
sem myndar sterkustu stodina i almenna
ibudakerfinu




Staekkandi
leigumarkadur

® Leigumarkadurinn hefur staekkad eftir
efnahagshrunid 2008 og algengara er
ad vinnandi félk bui i leiguhusnzedi.




Staekkandi
leigumarkadur

Um 28% fullordinna a leigumarkadi arid 2025.

B | leiguhlsnzdi
@ I eigin hisnzdi

" Hja foreldrum eda i 60rum Urraeedum

Heimild: HMS



Steekkandi
leigumarkadur

Taeplega fjéroungur barna byr
i leiguhusnaedi.

Heimild: HMS



Staekkandi
leigumarkadur

Leigumarkadur er stzerri en adur var talid,
par sem adfluttir, sem eru frekar a
leigumarkadi, voru vantaldir.

Heimild: HMS



Hverjir eru a
leigumarkadi?

Adfluttir, ungt félk og einstaedir foreldrar (]
eru hépar sem eru liklegri til ad vera a
leigumarkadi.

Heimild: HMS og Varda, rannséknastofnun vinnumarkadarins



Hverjir eru a
leigumarkadi?

Um 74% erlendra rikisborgara a
vinnumarkadi eru a leigumarkadi
en um 17% islenskra rikisborgara.

74%

17%

Erlendir Islenskir
rikisborgarar rikisborgarar

Heimild: HMS



Hverjir eru a
leigumarkadi?

Um 35% launafdlks i aldurshépnum
fertugt og undir eru a leigumarkadi en
hlutfallid er 17% i aldurhépnum yfir
fertugt.

o 35%

30

20

40 ara 41 ars
og yngri og eldri

Heimild: Varda, rannséknastofnun vinnumarkadarins



Hverjir eru a
leigumarkadi?

Teeplega 33% einstadra foreldra &
vinnumarkadi, bua i leiguhusnzdi.

Heimild: Varda, rannséknastofnun vinnumarkadarins



Hverjir eru a
leigumarkadi?

Um 47% leigjenda bjuggu vid
ibyngjandi husnadiskostnad* arid
2025.

“Husnadiskostnadur telst ibyngjandi ef hann er meira en
40% af radstofunartekjum heimilis.

Heimild: HMS



r L] (1) L] L] “
Husnaedisoryggi eftir Eq tel mig biia vid
hisnaedisoryggi

tegund leigusala 2025 99
el |
el | [
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Heimild: HMS
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Ibudaverd i hlutfalli vid arstekjur

Arstekjur
13
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e 25-29 ara w=30-34 ara = 35-39 dra

Hlutfall midad vid medalverd 90fm ibudar i Kopavogi og radstofunartekjur

Heimild: Hagstofa {slands og ttreikningar ASI



Fair valkostir tekjulagra
a husnaedismarkadi

& Tekju- og eignamork almenna ibudakerfisins
Hamarkstekjur 761.500 kr. (558.188 kr. eftir skatt)
Hamarkseign 9.874.000 kr.

& Lanpegaskilyrdi Sedlabankans
Hamarksvedsetning er 80% (90% fyrir fyrstu kaupendur)
Hamarksgreidslubyrdi er 35% (40% fyrir fyrstu kaupendur)




Fair valkostir tekjulagra
a husnaedismarkadi

@ Einstaklingum med hamarkstekjur almenna
ibudakerfisins er 6heimilt ad taka lan med
greidslubyrdi yfir 223 pasund a manudi vegna
lanpegaskilyrda.

@ Vid nuverandi vaxtastig getur sami adili ad
hamarki keypt ibud fyrir 42,5 milljénir ad pvi gefnu LU
ad hann hafi eigid fé sem nemur 4,2 milljénum.
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Eru pessar eignir til?

Verd a seldum ibidum i
‘ ‘ fislbyli 2025-2026

44-156 >156
milljénic milljénir milljénir miltjénie
kréna kréna kréna kréna

Heimild: HMS og utreikningar ASi



Eru pessar eignir til?

@& Medalverd a eignum i fjolbyli

a héfudborgarsvaedinu var L]
76,5 milljonir & arunum
2025-2026. - Verd a seldum ibudum i
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Heimild: HMS og ttreikningar ASI



Eru pessar eignir til?

& 90% af 6llum seldum eignum i
seldist a yfir 52,5 milljonir. w0
Verd a seldum ibudum i
0 | ‘ fjolbyli 2025-2026
Al _-III| |‘|Illlllll----_l
5-24 24-44— 44-156 156
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Heimild: HMS og Gtreikningar ASi



Eru pessar eignir til?

& Einungis um 2,5% seldra eigna

samraemdust kaupgetu w00
einstaklings med hamarks-
tekjur almenna ibudakerfisins b

Verd a seldum ibudum i

. |“|| fislbyli 2025-2026
- _-III ||IIIIIIII.----_I

og 10% eigio fé.

—5-24————24-44 — 44-156 >156
milljénir miltjénir miltjénir miltjénir
asna Wrona adna rona

Heimild: HMS og utreikningar ASi



Bidlistar eftir almennum
leiguibudum fyrir tekju- og eignalaga

3821 3921
3265
.1 923 I
2022 2023 2024 2025

. &hRE

Heimild: HMS




Getur munad 70-80 pusund kronum
a manudi ad komast i Bjargi

322.917

294.796
250.953

241.620

2 herb. 3 herb. 4 herb

B Bjarg B Markaosleiga

Heimild: Leiguverdsja og Bjarg



Hasnaedi fyrir tekjulaga

Saga og préun




Verkamanna-
bustadakerfid

@ @ L @
1919 1929 1964 2002
Byggingafélag Lég um verkamanna- Junisamkomulag Log sem heimiludu
Reykjavikur bustadi um uppbyggingu solu félagslegra
stofnad hasnzedis eignaibuda a markadi




Efnahagshrunio

-

2003 2008
Aukiod frambod ibudalana Efnahagshrunid
og 90% lan




ibGdir verkamanna-
bustada og almenna
ibudakerfisins

Fjoldi ibuda a hverja 100 a vinnumarkadi
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Heimild: HMS og Saga ASI



Endurreisn félagslegra lausna

i husnaedismalum




(13

Hvao er almenna
ibudakerfio?

2

& Til ad bregdast vid vaxandi hisnaedisvanda voru %

husnaedismal sérstok ahersla i kjarasamningum
vorid 2015.

& Byggja atti 2.300 éhagnadardrifnar ibudir a arunum
2016-2019.



(19

Hvao er almenna
ibudakerfio?

2

[ almenna ibudakerfinu eru framkvaemdir &
vegum husnadissjalfseignarstofnana
fijarmagnadar med stofnframlogum fra rikinu
og pvi sveitarfélagi par sem hlsnadid er
stadsett.

Stofnf |
rik?s?n;am e 1 80/ (o]

Stofnframlag o
sveitarfélaga 1 2 /0




(19

Hvaod er almenna
ibudakerfio?

2

¢ Til byggingar eda kaupa a ibudarhisnaedi sem ztlad er
leigjendum undir akvednum tekju- og eignamadrkum.

& Stofnframlag sveitarfélags parf ad vera 12% af stofnvirdi og getur
verid i formi fjarframlags, l6dar, afslattar eda nidurfellingar gjalda.

@ Rikisframlag faest adeins ef sveitarfélagio veitir sitt framlag,
sem parf ad vera sampykkt af sveitarstjorn.

@ Rikisframlagid, sem er veitt i gegnum Husnaedis- og
mannvirkjastofnun, er 18% af kostnadi vid uppbygginguna
eda kaupin.

Stofnframlag
rikisins

Stofnframlag
sveitarfélaga




(19

Hvao er almenna
ibudakerfio?

2

Stofnframla
¢ Endurgreidslur stofnframlaga hefjast pegar lan hafa rikisins . 18%

verid greidd upp.

. . o ' Stofnframl
o Til lengri tima er almenna ibidakerfinu ztlad ad Sv:itr;:fé',‘;gaag

verda fjarhagslega sjalfbaert.




Bjarg

@ ASI og BSRB ridu & vadid med stofnun hiisnaedis-
sjalfseignarstofnunarinnar Bjargs fyrir félagsfolk i
adildarfélogum sinum pad sama ar,a hundrad ara
afmaeli ASI.

& Félagid er pad stersta sem starfar a grundvelli
laganna.

® Bjarg er sa hluti kerfisins sem sinnir tekjulagu
folki a vinnumarkadi.

&) RE

SVAPL



ibadir teknar i notkun hja Bjargi

Heildarfjoldi ibda 15 staerstu sveitarfélaga landsins

661
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57
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Reykjavik Kopavogur  Hafarfjordur  Reykjanesbasr  Gardabaer Akureyr: Mostelisbar Arvorg Axranes Mulabing Flardabyggd Seitjamames Vestmannaeyjar Skagafidrdur Suburnesjabar
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Heimild: Bjarg



Aform um uppbyggingu

ekki gengio eftir




Yfirlysingar
stjornvalda

Byggja atti 6.900
ohagnadardrifnar ibudir a
arunum 2015-2024

® @
2015 2019

Yfirlysing um Yfirlysing um stofn-
uppbyggingu hisnadis framlog i tengslum vid
kjarasamninga

®
2022

Rammasamningar um
hasnadisuppbyggingu.
Bara 4 sveitarfélog sem
hafa undirritad

Yfirlysing um
stofnframldg i tengslum
vid kjarasamninga

2024

Yfirlysing um stofn-
framlog i tengslum
vid kjarasamninga

Husnaedistefna
sampykkt a Alpingi med
aherslu a uppbygginu
innan Almenna kerfisins




7.000

5.250

3.500

1.750

Um 2.700 ibudum fra markmidum

& Stofnframlog ekki
verid nytt ad fullu.

& Lodaskortur

& Sveitarfélog hafa
i sumum tilfellum
hafnad pvi ad dthluta
L6dum.

2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023 2024 2025

Uppsafnadur fjéldi ibida ef loford i yfirlysingum stjornvalda hefdu gengid eftir ad fullu.

Uppsafnadur fjdldi byggdra iblda fjarmagnadar med stofnframlégum.

. Uppsafnadur fjoldi byggdra ibida Bjargs.

Heimild: HMS, Bjarg og yfirlysingar stjérnvalda



ibGdir fyrir tekjulaga eftir tegund og sveitarfélogum arid 2025

W Bjarg

B Annad 6hagnadardrifid hisnaedi
B Namsmannaibadir

B Félagslegt husnzedi sveitarfélaga

Reykjavik  Képavogur  Hafnarfigrdur Reykjanesbwr  Gardabar  Akureyrl  Mosfelisbwr  Arborg Abranes Milaping  Fjardabyggd  Seltjarnarnes Vestmannaeyjar Skagafjérdur Sudurnesjabar

w
*®

Hlutfall af heildarfjélda ibuda sveitarfélags

Heimild: HMS og Bjarg



Litid byggt fyrir tekjulagt folk a vinnumarkadi

600

0%

Koépavogsbar
Reykjanesbaer
Malaping
Fjardabyggd
Seltjarnarnesbaer
Vestmannaeyjabaer
I I Skagafjordur
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Heimild: HMS og Bjarg 0 noriradilar (@ Biarg

Heimild: HMS og Bjarg



Um pusund ibadir teknar i notkun hja Bjargi
661

148

57

31 28 22
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Reykjavik  Hafnarfi.  Akranes  Akureyri Arborg  Gardsbar Mosfellsbaer  Olfus Sudurnes Hveragerdi Grindavik Nordurbing Rangérp.  Rangdrp.
ytra eystra

bG8 i tleigu hjd Bjargi. Byggaar ibudir sem afhentar hafa verid sveitarfélégum ekki medtaldar.

Heimild: Bjarg



0,0%

Uppbygging innan Bjargs eftir sveitarfélogum

Mosfellsbaer

Hveragerdi Akranes

Heimild: Bjarg og HMS

Hafnarfjréur

Oifus

Reykjavik

eystra

Tbadir i Gtleigu hja Bjargi af heildarfjolda ibida | sveitarfélagi

Akureyri

Gardabzer

Arborg

Heimild: Bjarg



bPusundir bida pess ad komast ad hja Bjargi

2137

L4

344
161 136 124 107 145
81 75
.-----—— 28 26 25 22 mm
Reykjavik  Képavogur Hafnarfjordur Reykjanesbar Gardabmr  Mosfellsber  Akureyri Akranes Selfoss Grindavik Vogar Seltjarnarnes  Porlikshfn Annad

Fjoldi a bidlista hja Bjargi eftir sveitarfélagi

Heimild: Bjarg



Framtid almenna ibudakerfisins

44/1998: Log um hasnaedismal:

5. gr.: Sveitarstjorn ber abyrgd @ og hefur
frumkvaedi ad pvi ad leysa husnaedisporf
pess folks i sveitarfélaginu sem parfnast
adstodar vid husncediséflun.

Sveitarfélog purfa ad tryggja frambod a 6hagnadardrifnu
husnzedi i samraemi vid rammasamkomulag um
hasnadisuppbyggingu.

SVAPL






